Klient jest wlascicielem dziatki lesnej. Chciatby postawi¢ na niej domek do 35

m2. Zapytuje czy w taki sposéb moze dysponowaé swoja dziatka.

Podstawa prawna odpowiedzi to z art. 61 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2021 r. poz. 741)> Zgodnie z ww
przepisem wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku
tgcznego spetnienia warunkéw:

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposob pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy
architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest
wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodg uzyskang przy
sporzgdzaniu miejscowych plandw, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o
ktérej mowa w art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Ponadto ustawa z 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z

2017 r. poz. 1161) okresla wytgczenie gruntow z produkciji jako "rozpoczecie innego
niz rolnicze lub lesne uzytkowanie gruntéw; nie uwaza sie za wytgczenie z produkgciji
gruntéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 3 ww ustawy, jezeli przerwa w rolniczym
uzytkowaniu tych obiektow jest spowodowana zmiang kierunkdéw produkcji rolniczej i

trwa nie dtuzej niz 5 lat".

Wyrok Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w Lublinie z 2 pazdziernika 2012 r.
jasno wskazuje, iz zabudowa nieruchomos$ci leSnej domkiem letniskowym
przeznaczonym do sezonowego wypoczynku stanowi zmiane przeznaczenia
nieruchomosci z nieruchomosci lesnej na nieruchomos$¢ przeznaczong pod

zabudowe rekreacyjng i wymaga ona zgody.



Podsumowujgc na dziatce lesnej nie ma mozliwosci wybudowania domku do 35 m2
bez wczesniejszego zmiany przeznaczenia gruntu ("odlesienia") - nie zostat bowiem
spetniony warunek okreslony w art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy z 27 marca 2003 r. 0

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zaproszono do dalszych konsultacji w razie pytan lub watpliwosci.



