Czy matzenstwo moze wystagpi¢ o zniesienie wspdtwtasnoscitagcznej w trybie art. 95 ust.
1 ustawy z 21.08.1997 r. o0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1990)?

W przypadku, gdy matzenstwo rozwaza zniesienie wspotwtasnoscitgcznej
nieruchomosci w trybie art. 95 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1990), nalezy zwréci¢ uwage na specyfike tego
trybu oraz na regulacje dotyczace wspotwtasnosci matzenskie;.

Zniesienie wspétwtasnosci nieruchomosci w trybie art. 95 ust. 1 u.g.n.

Zgodnie z art. 95 ust. 1 u.g.n., niezaleznie od ustalen planu miejscowego, a w przypadku
jego braku, niezaleznie od decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
podziat nieruchomosci moze nastgpié¢ w celu zniesienia wspoétwtasnosci nieruchomosci
zabudowanej co najmniej dwoma budynkami. Warunkiem jest, aby podziat miat na celu
wydzielenie dla poszczegdlnych wspdtwtascicieli budynkéw wraz z dziatkami
niezbednymi do prawidtowego korzystania z tych budynkéw, pod warunkiem, ze budynki
te zostaty wzniesione na podstawie pozwolenia na budowe.

Wspotwtasnos$é taczna a podziat nieruchomosci

Jednakze wspdtwtasnoscé tgczna, ktdra powstaje w wyniku zawarcia matzenstwa, nie
moze by¢ zniesiona w trybie przewidzianym w art. 95 ust. 1 u.g.n. Zgodnie z art. 46
ustawy z dnia 25 lutego 1964 r. Kodeks rodzinny i opiekuriczy (Dz.U. z 2020 r. poz. 1359),
w przypadku ustania wspdlnosci ustawowej, np. na skutek rozwodu lub zawarcia umowy
majatkowej matzenskiej, do podziatu majatku wspdlnego stosuje sie odpowiednio
przepisy o wspolnosci majagtku spadkowego i o dziale spadku.

Z kolei art. 1038 § 1 Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2020 r. poz. 1740) wskazuje, ze sgdowy
dziat spadku powinien obejmowac caty spadek, jednak z waznych powodéw moze by¢
ograniczony do jego czesci. Tym samym, w przypadku nieruchomosci stanowigcej
majatek wspdlny matzonkdw, zniesienie wspoétwtasnosci tgcznej nie moze nastgpié w
trybie art. 95 ust. 1 u.g.n.

Whiosek

Zniesienie wspotwtasnosci tacznej matzonkdéw poprzez podziat nieruchomosci w trybie
art. 95 ust. 1 u.g.n. bytoby sprzeczne z przepisami prawa, poniewaz procedura ta nie
dotyczy wspotwtasnoscitacznej wynikajgcej z matzenstwa. Takie zniesienie
wspoétwtasnosci moze nastgpi¢ wytacznie na skutek rozwodu, zawarcia umowy
majatkowej matzenskiej, lub innego zdarzenia przewidzianego prawem, co prowadzi do
przeksztatcenia wspotwtasnoscitacznej w utamkows. Przeprowadzenie podziatu w
trybie art. 95 ust. 1 u.g.n. w przypadku matzenskiej wspoétwtasnoscitgcznej stanowitoby
obejscie przepisdw regulujacych sposoby zniesienia tej wspotwtasnosci.
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